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АДМИНИСТРАЦИЯ СИНЕГОРСКОГО СЕЛЬСКОГО  ПОСЕЛЕНИЯ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

06 октября 2011 года

    № 108                                       п. Синегорский
	Об утверждении муниципальной  адресной программы «Переселение граждан из аварийного жилищного фонда в 2011 году» 





 В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 21.07.2007 № 185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства», в целях создания безопасных и благоприятных условий проживания граждан и повышения качества реформирования жилищно-коммунального хозяйства,
ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Утвердить муниципальную адресную программу "Переселение граждан из           аварийного жилищного фонда в 2011 году» согласно приложению.
2. Настоящее постановление подлежит официальному опубликованию.

3. Контроль за исполнением постановления оставляю за собой.     
Глава Синегорского 
сельского поселения                                                             Н. И. Волков
Приложение

к постановлению Администрации Синегорского сельского поселения

 от 06 октября 2011года  №  108
Муниципальная адресная программа
"Переселение граждан из аварийного жилищного фонда в 2011году»

1. Паспорт муниципальной   адресной   программы

 « Переселение граждан  из  аварийного   жилищного   фонда  в 2011 году» 

	Наименование Программы   
	Муниципальная   адресная   программа « Переселение граждан  из  аварийного   жилищного фонда в 2011 году»

(далее  - Программа)

	Основание для разработки Программы
	Федеральный закон от 21.07.2007 № 185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства» (далее – Закон о Фонде)


	Муниципальный заказчик Программы
	Администрация Синегорского сельского поселения

	Разработчик Программы
	Администрация Синегорского сельского поселения

	Цели и задачи Программы
	Основными целями Программы являются:

- переселение граждан из аварийного жилищного фонда;

- создание безопасных и комфортных условий проживания граждан;

- формирование адресного подхода к решению проблемы переселения граждан из аварийного жилищного фонда;

- повышение качества реформирования жилищно-коммунального хозяйства.

Для достижения данных целей решаются следующие основные задачи:

- разработка правовых и методологических механизмов переселения граждан из аварийного жилищного фонда;

- формирование финансовых ресурсов для обеспечения благоустроенными жилыми помещениями граждан, переселяемых из аварийного жилищного фонда;

- привлечение финансовой поддержки за счет средств Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства (далее – средства Фонда);

- выработка механизмов предоставления жилых помещений переселяемым гражданам.

	Сроки реализации Программы
	Программу планируется реализовать в течение 2011 – 2012 года.

	Основные направления реализации Программы
	- формирование муниципальной нормативной правовой базы, определяющей порядок и условия финансирования мероприятий по  переселению граждан из аварийного жилищного фонда;
- организационные мероприятия по реализации Программы

	Исполнители Программы
	Администрация Синегорского сельского поселения
Администрация Белокалитвинского района

	Источники и объемы финансирования Программы
	Источниками финансирования Программы являются:

- средства Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства;

- средства областного бюджета на софинансирование к средствам Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства.
Общий объем финансирования программы составляет     6 545,035 тыс. рублей, в том числе:

- средства Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства – 4 703,915 тыс. рублей;

- средства областного бюджета на софинансирование к средствам Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства – 1 841,120 тыс. рублей.


	Ожидаемые конечные результаты реализации Программы
	- выполнение государственных обязательств по переселению граждан из аварийного жилищного фонда;

обеспечение органами государственной власти и органами местного самоуправления безопасных и благоприятных условий проживания граждан;
ликвидация при финансовой поддержке за счёт средств Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства, областного  и (или) местного бюджетов 274,15 кв.м., аварийного жилищного фонда с отселением 9-ти семей из многоквартирных домов, признанных до 01 января 2007года аварийными,  подлежащими сносу. 

	Оценка эффективности социальных и экономических последствий реализации Программы
	Реализация гражданами права на безопасные и благоприятные условия проживания;
снижение доли населения, проживающего в многоквартирных домах на территории Синегорского сельского поселения, признанных в установленном порядке аварийными, подлежащими сносу до 01.01.2007 года

	Управление Программой и система организации контроля за ее реализацией
	Министерство строительства, архитектуры и территориального развития Ростовской области осуществляет общее руководство и координацию деятельности исполнителя Программы, предоставляет отчеты о ходе реализации Программы в Администрацию Ростовской области и Фонд содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства;

контроль за ходом реализации Программы осуществляют   Администрация Ростовской области, Контрольно-счетная палата Ростовской области в соответствии  с полномочиями, установленными областным законодательством;

Администрация Белокалитвинского района, Администрация Синегорского сельского поселения предоставляет отчеты о ходе реализации Программы в Администрацию Ростовской области.


2. Содержание проблемы 

и обоснование необходимости ее решения программными методами

Одним из приоритетов национальной жилищной политики Российской Федерации является обеспечение комфортных условий проживания, в том числе выполнение  обязательств государства по реализации права на улучшение жилищных условий граждан, проживающих в жилых помещениях, не отвечающих установленным санитарным и техническим требованиям.

Проживающие в аварийных домах граждане не могут самостоятельно приобрести жилье удовлетворительного качества. Муниципальное образование «Синегорское сельское поселение» не в состоянии предоставить им жилье на условиях найма, так как не строит нового жилья, учитывая высокую степень дотационности бюджета, и не имеет свободного муниципального жилищного фонда.

Закон о Фонде позволяет решить проблему переселения граждан, проживающих в аварийном жилищном фонде, признанном до 1 января 2007 года в установленном порядке аварийным и подлежащим сносу в связи с физическим износом в процессе его эксплуатации, на территориях субъектов Российской Федерации. 

Настоящая Программа разработана в целях реализации положений Федерального закона от 21.07.2007 N 185-ФЗ "О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства", областной адресной программы и позволяет создать эффективный механизм переселения граждан из жилищного фонда, признанного аварийным до 1 января 2007 года, и его сноса.

Проблема переселения граждан из аварийного жилищного фонда решается программным методом, который позволяет консолидировать средства бюджетов всех уровней для достижения качественных показателей данной Программы.

3. Основные цели и задачи Программы
Основными целями Программы являются:

1) переселение граждан из аварийного жилищного фонда, признанного непригодным для проживания и подлежащим сносу или реконструкции, до 01.01. 2007 года, в благоустроенные или другие жилые помещения и создание безопасных и комфортных условий проживания граждан;

2) формирование адресного подхода к решению проблемы переселения граждан из аварийного жилищного фонда;

3) повышение качества реформирования жилищно-коммунального хозяйства.
Основными задачами Программы являются:
1) разработка правовых и методологических механизмов переселения граждан из аварийного жилищного фонда;
2) привлечение финансовой поддержки за счет средств Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального  хозяйства, областного бюджета;
3) выработка механизмов предоставления жилых помещений переселяемым гражданам.

В рамках настоящей Программы в 2011 году подлежат отселению в соответствии с заявкой, предоставленной в Фонд содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства, дома, общей отселяемой площадью жилых помещений 274,15 кв.м. по  перечню согласно приложению № 1 и № 2 к настоящей Программе.  
4. Основные направления и этапы реализации Программы
Реализация Программы осуществляется по следующим направлениям:

1. Формирование необходимой правовой базы, определяющей порядок и условия финансирования мероприятий по переселению граждан из аварийного жилищного фонда, предусматривает анализ нормативных правовых актов, регулирующих порядок переселения граждан из аварийного жилищного фонда.
При реализации мероприятий Программы необходимо исходить из следующих положений:

1) принятие решений и проведение мероприятий по переселению граждан из аварийного жилищного фонда за счет средств Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства и обязательной доли софинансирования за счет средств областного бюджета производится в соответствии с действующим жилищным законодательством Российской Федерации и Ростовской области, а также в соответствии с законом о Фонде:

граждане, являющиеся собственниками жилых помещений в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу, имеют право в соответствии с пунктом 8 статьи 32 Жилищного кодекса Российской Федерации на предоставление взамен изымаемого жилого помещения (по договору мены) другого жилого помещения с зачетом его стоимости в выкупную цену;

граждане, занимающие жилые помещения по договору социального найма и выселяемые в соответствии со статьей 86 Жилищного кодекса Российской Федерации, имеют право на предоставление другого благоустроенного жилого помещения по договору социального найма, равнозначного по общей площади ранее занимаемому жилому помещению;

2) гражданам, проживающим в жилом помещении муниципального жилищного фонда, которое признано непригодным для проживания и ремонту или реконструкции не подлежит, и состоящим на учете в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договору социального найма, предоставляется жилое помещение муниципального жилищного фонда по договору социального найма по норме предоставления, установленной органами местного самоуправления. В случае отсутствия подходящего по площади жилого помещения в связи с проектным решением общая площадь жилого помещения может отличаться от установленной нормы предоставления не более чем на 10 процентов. При этом гражданам может быть предоставлено несколько жилых помещений, общая площадь которых не отличается от установленной нормы предоставления более чем на 10 процентов.
В случае предоставления гражданам, переселяемым из муниципального жилищного фонда, жилого помещения по норме предоставления, общая площадь которого превышает общую площадь отселяемого жилого помещения, финансирование расходов на оплату стоимости такого превышения осуществляется за счет средств областного  и (или) местного бюджетов сверх обязательной доли софинансирования, а также внебюджетных источников;
          Гражданам, выселяемым из жилых помещений в аварийном многоквартирном доме, занимаемых по договорам социального найма, в соответствии со статьями 86 и 89 Жилищного кодекса Российской Федерации предоставляются жилые помещения, благоустроенные применительно к условиям населенного пункта, в котором расположен аварийный многоквартирный дом, равнозначные по общей площади ранее занимаемым жилым помещением, отвечающие установленным жилищным законодательством требованиям и находящиеся в черте населенного пункта, в котором расположен аварийный многоквартирный дом или в границах другого населенного пункта субъекта Российской Федерации с письменного согласия граждан в соответствии с частью 1 статьи 89  Жилищного кодекса Российской Федерации.
3) переселение граждан из аварийного жилищного фонда может осуществляться следующими способами:

- приобретение муниципальным образованием жилых помещений частного жилищного фонда на первичном или вторичном рынках, в том числе путём участия в долевом строительстве многоквартирных домов;

- строительство жилых помещений, в том числе завершение начатого строительства;

 - жилые помещения, созданные либо приобретенные за счет средств, предусмотренных настоящей Программой, оформляются в муниципальную собственность в целях дальнейшего предоставления переселяемым гражданам в соответствии с жилищным законодательством на условиях социального найма либо в порядке, предусмотренном статьей 32 Жилищного кодекса Российской Федерации.
2. Организационные мероприятия по реализации Программы предусматривают следующие меры:

1) переселение граждан из аварийного жилищного фонда предусмотренными Программой способами переселения;

2) освещение в средствах массовой информации вопросов о ходе переселения.
3. Сбор и обобщение информации о сносе жилых домов, не подлежащих капитальному ремонту или реконструкции, и использовании освобожденных земельных участков.
Снос аварийных многоквартирных домов будет произведен  силами собственников жилых помещений в течение 3-х месяцев после отселения граждан из аварийного жилого фонда.
Земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом, признанный аварийным и подлежащим сносу, подлежит изъятию для муниципальных нужд в порядке, установленном федеральным и областным законодательством.

5. Объемы и источники финансирования программы
Финансовые средства для решения проблемы переселения граждан из аварийного жилищного фонда формируются за счет средств Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства, областного и (или) местного бюджетов, а также внебюджетных источников. 
Бюджетными ресурсами являются средства федерального, областного и местных бюджетов, направленные на финансирование мероприятий по переселению граждан из жилищного фонда, признанного непригодным для проживания, аварийным и подлежащим сносу или реконструкции. 

К внебюджетным ресурсам, привлекаемым для финансирования Программы, относятся:

1) средства организаций, заинтересованных в реализации настоящей Программы и муниципальных программ;

2) свободные денежные средства населения;

3) средства Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства;

4) иные источники.
Планируемые объемы и источники финансирования Программы установлены приложением № 4 к настоящей Программе.

6. Обоснование объема средств на реализацию Программы.

Объем долевого финансирования мероприятий по переселению граждан из аварийного жилищного фонда  за счет средств областного бюджета и местного бюджета с привлечением средств Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства определяется исходя из общей площади аварийного жилищного фонда и предельной стоимости одного квадратного метра общей площади жилого помещения.

          Средства финансовой поддержки Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства и обязательной доли финансирования за счет средств областного бюджета и местного бюджета расходуются Администрацией Синегорского сельского поселения в пределах расчетной стоимости жилых помещений. Расчетная стоимость жилого помещения в целях настоящей Программы:

1) на приобретение жилых помещений в многоквартирных домах у застройщиков не должна превышать стоимость одного квадратного метра общей площади жилого помещения, определяемую федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере строительства, архитектуры, градостроительства (за исключением государственного технического учета и технической инвентаризации объектов капитального строительства) и жилищно-коммунального хозяйства, с учетом средней стоимости строительства многоквартирных домов для каждого субъекта Российской Федерации (далее – уполномоченный федеральный орган исполняющей власти). В случае, если стоимость одного квадратного метра превышает цену приобретения жилых помещений, установленную федеральным органом исполнительной власти, финансирование таких расходов на оплату превышения осуществляется за счет средств бюджетов субъектов Российской Федерации и (или) местного бюджета;

2) на выплату выкупной цены лицам, в чьей собственности находятся жилые помещения, входящие в аварийный жилищный фонд, при условии наличия у таких лиц в собственности других жилых помещений, пригодных для проживания. При этом стоимость одного квадратного метра общей площади жилого помещения не должна превышать три четверти предельной стоимости одного квадратного метра общей площади жилого помещения, определяемой уполномоченным федеральным исполнительным органом власти. В случае, если выкупная цена жилого помещения превышает размер выкупной цены; рассчитанной исходя из трех четвертей предельной стоимости одного квадратного метра, определяемой федеральным органом власти, финансирование расходов на оплату такого превышения осуществляется за счет средств бюджетов субъектов Российской Федерации и (или) местных бюджетов;

3) на приобретение жилых помещений в многоквартирных домах у лиц, не являющихся застройщиками. При этом стоимость одного квадратного метра общей площади жилого помещения не должна превышать три четверти предельной стоимости одного квадратного метра общей площади жилого помещения, определяемой уполномоченным федеральным исполнительным органом власти. В случае, если выкупная цена жилого помещения превышает размер выкупной цены, рассчитанной исходя из трех четвертей предельной стоимости одного квадратного метра, определяемой федеральным органом власти, финансирование расходов на оплату такого превышения осуществляется за счет средств бюджетов субъектов Российской Федерации и (или) местных бюджетов (часть 8 статьи 16 Федерального закона).

Приобретение Синегорским сельским поселением жилых помещений для предоставления собственникам по договору мены взамен изымаемых   производится в пределах выкупной цены изымаемых жилых помещений, определяемой на основании заключения организации, осуществляющей оценочную деятельность.

Средства на строительство жилых помещений направляются органами местного самоуправления Синегорского сельского  поселения в пределах цен, определенных исходя из проектно-сметной документации на строительство данных многоквартирных домов, но не более 28,7 тыс. рублей за 1 кв.м. общей площади жилого помещения.   


Администрация Синегорского сельского поселения вправе направлять на реализацию мероприятий Программы средства из  местного  бюджета.

Администрация Синегорского сельского поселения осуществляет переселение граждан в пределах общего объема средств, предусмотренного в соответствии с Программой, с соблюдением планируемых показателей выполнения Программы.
7. Ожидаемые конечные результаты реализации Программы
Программа носит социальный характер, основным критерием эффективности которой является количество семей, переселенных из аварийного жилищного фонда.

Реализация Программы обеспечит:

реализацию гражданами права на безопасные и благоприятные условия проживания;

снижение доли населения, проживающего в многоквартирных домах на территории Синегорского сельского поселения, признанных в установленном порядке аварийными;

Конечными результатами реализации Программы будут являться:

выполнение государственных обязательств по переселению граждан из аварийного жилищного фонда;

обеспечение органами государственной власти и органами местного самоуправления безопасных и благоприятных условий проживания граждан;

ликвидация при финансовой поддержке за счет средств Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства и обязательной доли финансирования из областного бюджета 274,15 кв. м., аварийного жилищного фонда с отселение 9-ти  семей из многоквартирного дома, признанного до 1 января 2007 года аварийными и подлежащими сносу в связи с физическим износом в процессе его эксплуатации.

Результатом реализации мероприятий Программы станет не только решение проблемы переселения граждан из аварийного жилищного фонда, а также улучшение муниципальной среды за счет комплексного освоения территории после ликвидации аварийного жилищного фонда.

8. Управление Программой и система

 организации контроля за ее реализацией
Контроль за ходом реализации Программы осуществляют Администрация Ростовской области, Контрольно-счетная палата Ростовской области в соответствии с полномочиями, установленными федеральным и областным законодательством.
Фонд содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства осуществляет мониторинг хода реализации Программы.

Администрация Синегорского сельского поселения в порядке и сроки, установленные нормативными правовыми актами Ростовской области, обязаны направлять в органы исполнительной власти Ростовской области отчеты о ходе реализации настоящей Программы и выполнении предусмотренных статьей 14 Закона о Фонде условий предоставления финансовой поддержки за счет средств Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства.
Глава Синегорского 
сельского поселения                                                        Н. И. Волков

                                                                                                                           




Приложение 4
к муниципальной адресной программе

«Переселение граждан из аварийного 

жилищного фонда в 2011 году»

Объемы и источники финансирования муниципальной адресной программы 

«Переселение граждан из аварийного жилищного фонда  в 2011 году»

	Всего, тыс.
 рублей


	в том числе:

	
	за счет  средств Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства, тыс. рублей


	обязательная доля софинансирования к средствам Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства, тыс.
рублей
	средства областного бюджета  на приобретение жилых помещений по норме предоставления,

тыс. рублей
	средства местного бюджета  на приобретение жилых помещений по норме предоставления,

тыс. рублей

	6 545,035
	4 703,915
	1 841, 120
	0
	0


            Глава Синегорского   сельского поселения                              



                 Н. И. Волков

